
ואסדהביידוסוסו

הסיבותסביבתית:

מתרחקיםשמשקיעים
ישואלימנדל"ן
10עם׳מירובסק1,אריק

]מנעיםבשלםמגלה:הדשווה

הישראליבנודומלהשקיע
מניבבנדל"ןההשקעותבאטרקטיביותאירופהממדינותניכרבפערנמצאתישראל,jllהנכסיםוניהולהתיווךחברתנתוניפיעל

המצבאתלשנותניתןשעדייןבטוחיםהישראליבשוקזאת,עםהקיימותתחוםוהזנחתבסיסיתשקיפותהיעדרהסיבות:

מירובסקיאריק

ביש־המניבשהנדל"ןחשבתם

ראל
$TS1$בישראל$TS1$

$DN2$בישראל$DN2$תחש־עולמית?בפריחהנמצא

בו

$TS1$תחשבו$TS1$

$DN2$תחשבו$DN2$:וניהולהתיווךחברתשלדוחשוב
Jonesהעולמיתהנכסים Lang)jll

LaSalle)לפרופורציה.דבריםמחזיר
מבחי־ה־62במקוםממוקמתישראל

נת

$TS1$מבחינת$TS1$

$DN2$מבחינת$DN2$אירו־באזוריבנדל"ןהשקעות

פה,

$TS1$,אירופה$TS1$

$DN2$,אירופה$DN2$בפערהתיכון,והמזרחאפריקה

האירו־הנדל"ןמעצמותאחריגדול

פאיות.

$TS1$.האירופאיות$TS1$

$DN2$.האירופאיות$DN2$ניכרחלקמייחסתהחברה

וקיימותשקיפותלבעיותמהעניין
הישראלי,הנדל"ןאתשמאפיינות
להשקיעמחו"לחברותושמרתיעות
ישראלי.בנדל"ן

ההשקעותהיקףהחברה,פיעל

ביןהגיעבישראלהמניבבנדל"ן
ל־455.2האחרונותל־20171202

היוההשקעותעיקריורו.מיליארד

הושקעושבוהקמעונאות,בענף
הגיעאחריויורו.מיליארדכ־71.1

בשניםהושקעושבוהמשרדים,ענף

240המלונאותיורו,מיליון840הללו

מיליון211התעשייהיורו,מיליון
הוש־שבהםהמניבים,והמגוריםיורו

קעו

$TS1$הושקעו$TS1$

$DN2$הושקעו$DN2$90יורו.מיליוןjllכוללת

פרויקטיםורקאךהמגוריםבענף
מוסדיות,חברותשללהשכרהלדיור
מיליוןשלהכנסהלהניבשאמורים
ומעלה.דולר

היאשקיפות

המשתקשם
ישראלאתמציבהזההנתוןכאמור,

emeaמדינותבקרבה־62במקום

התי־והמזרחאפריקה)אירופה,

כון(.

$TS1$.)התיכון$TS1$

$DN2$.)התיכון$DN2$שמובי־ובאנגליה,בגרמניה

לות
$TS1$שמובילות$TS1$

$DN2$שמובילות$DN2$במדינותבנדל"ןההשקעותאת

350־330שניםבאותןהושקעואלה,

במדינותגםבנדל"ן.יורומיליארד

פינלנד,כמובאירופה,בולטותפחות
כמעטיורו,מיליארדכ־04הושקעו

בישראל.שהושקעממה20פי
^jllהדוקקשרשקייםמצאו

מניבבנדל"ןההשקעותהיקפיבין

לביןהשונותבמדינותשמבוצעות
שככלנכתבבדוההשקיפות.מידת

שקוףבאופןפועלמקומיששוק
השק־יותראליומגיעותכךיותר

עות.

$TS1$.השקעות$TS1$

$DN2$.השקעות$DN2$הבי־מההשקעות75%הכלבסך

נלאומיות
$TS1$הבינלאומיות$TS1$

$DN2$הבינלאומיות$DN2$מתרכזותמניבבנדל"ן

שקופים""מאודהמוגדריםבשווקים
ו"שקופים".

היקפיעםשנמצאוהעריםלמשל,

לונדון,היוביותרהרביםההשקעות
ופריזיורקניוסידני,אנג׳לס,לוס

השקי־שבהןכעריםגםשמדורגות
פות

$TS1$השקיפות$TS1$
$DN2$השקיפות$DN2$ישביותר.הגבוההברמהנמצאת

אוסטרליהאי־ה"ב,שאנגליה,לציין
המדורגותהמדינותהןוקנדהצרפת

הקמע1וא1תבענףהןנ1ההשקע1תבמחצית
יורובמיליוניו2־7102,בישראלמניבבנדל"ןהשקעותהיקף

מלונאות
קמעונאות

משרדים

JLLמקור:

מאת1רתקועהעדייןישראל

פחות()הכיל־5ביותר()השקופהביןJLLשלהשקיפותלמדדמשוכללציון

ספרד

פולין
ציכיה

ישראל

נשכהיפוח

20202004

JLLמקור:

בעולם.ביותרהשקופותכמדינות
רקמדורגתזאת,לעומתישראל,

בקט־זו,מבחינהבעולםה־73במקום
גוריה

$TS1$בקטגוריה$TS1$
$DN2$בקטגוריה$DN2$ב־למחצה"."שקיפותשמכונה

jll

$1ST$בjll$1ST$

$2ND$בjll$2ND$החו־המערךאתלחיובמציינים

קי

$TS1$החוקי$TS1$

$DN2$החוקי$DN2$אתבמדינה,שקייםוהרגולטורי

הממשלואתהעסקאות,ביצועתהליך
ציבוריות.נדל"ןחברותשלהתאגידי

העו־בדירוגישראלאתשמורידמה
למי

$TS1$העולמי$TS1$
$DN2$העולמי$DN2$קיימותשלסעיפיםבעיקרזה

ומח־השוק,עלבסיסימידעוסביבה,

סור

$TS1$ומחסור$TS1$

$DN2$ומחסור$DN2$מניב.נדל"ןבמדדי

עלמידע"אין

מניב׳נדלשוק
סיפרשור,זיוישראל,jllמנכ"ל

העולמיהשקיפותשדירוגלגלובם
סקריםבאמצעותנעשההחברהשל
בתחומישאלות,כ־012שכוללים

נחשבת"קיימותוקיימות.שקיפות

שור.אמרחשוב",מאודלדברהיום

שקשורמהבכלרגולציהיש"האם
האםלמשל?פרויקטיםשללאנרגיה

ממבנים?פחמןפליטותעלדיווחיש

בנייהבתקניעומדתהבנייהכמהעד

האמרי־)התקןleedבנוסחירוקה

קאי

$TS1$האמריקאי$TS1$

$DN2$האמריקאי$DN2$כמהעדא"כס?ירוקה,לבנייה

ועדהעובדיםלבריאותדאגהיש

אלהכליעיל?הפרויקטניהולכמה
יותרחשובמקוםוהולכיםתופסים

בעולם".
תנדל"ןפשוקהלשעודמה

הישראלי?המניס

הנדל"ןשוקעלמספיקמידע"אין
איןביצועים.מדידתואיןהמניב
לךקשהואפילומניב,לנדל"ןמדדים
בנדל"ןישבנייההתחלותכמהלהבין
הפר־עושיםלאבלמ"סכיהמניב,

דות

$TS1$הפרדות$TS1$

$DN2$הפרדות$DN2$קשהלמסחר.משרדיםשטחיבין
עסקאותעלתשואותרמתלדעתגם

ברורהמדידהאיןכיבישראל,נדל"ן

בחו"ל,עסקהמנהלכשאנילעניין.
התשואהמהללקוחלומריכולאני

מנכ"לשור,זיו

JLL/,׳שרא

JLLצילום.:

«ז"רמסילתי,ח"ם
השמאיםלשכת

ק13ילתה?:צייל1ם:

הנשניםשור,להערכת

בשניםישתםבישראל

היחסיםלנוכחהקרובות,

הייטקחברותעםההדוקים

הרבותוההשקעותבעולם,

המערביבעולםישראליםשל

מפו־הנתוניםהנכס.עללוהצפויה

רסמים

$TS1$מפורסמים$TS1$

$DN2$מפורסמים$DN2$ביש־מהעסקה.חלקומהווים

ראל
$TS1$בישראל$TS1$

$DN2$בישראל$DN2$כזה".דברלךאין

עלמדווחותפורסאיותחברות
מנכסים.והכנסותתשואות

פעמיםנכס.כלעלבהכרח"לא

הנכ־מכללתשואהעלמדובררבות

סים,

$TS1$,הנכסים$TS1$

$DN2$,הנכסים$DN2$יששקיפות.העדרמהווהוזה

נכסיםלרכוששמעוניינותחברות

שיעו־לפיאותםלברורדורשותאבל
רי

$TS1$שיעורי$TS1$
$DN2$שיעורי$DN2$שלכזורמההצפויה.התשואה
מתוח־בשוקלנהליכולאתהשיחה

כם.

$TS1$.מתוחכם$TS1$

$DN2$.מתוחכם$DN2$בישראל".לא
לאמחו"לשחברותהסיבהזו

כאן?משקיעות
מהע־חלקזהשקיפות"העדר

ניין.

$TS1$.מהעניין$TS1$

$DN2$.מהעניין$DN2$קטן,שוקשאנחנותשכחאל
שלגבוהעדיפותבסדרנמצאיםולא
ליזמיםלזה,מעברמחו"ל.חברות

מהגור־ליווילקבלקלהמקומיים

מים

$TS1$מהגורמים$TS1$

$DN2$מהגורמים$DN2$אינםוהםהמקומיים,המוסדיים

לחו־גורםזהמחו"ל.תמיכהצורכים
סר

$TS1$לחוסר$TS1$
$DN2$לחוסר$DN2$בישראלמחו"לחברותשלעניין
ישראליםיזמיםשלרצוןולחוסר
לכאן".מחדלחברותלהביא

סיבהגםלבךקיימתאולי

גיאופוליטית?
איזשהוקייםשהיוםחושבלא"אני

האחרו־בשניםלהיפך.כזה,שיקול

נות

$TS1$האחרונות$TS1$

$DN2$האחרונות$DN2$בישראלרבההתעניינותהייתה
יששםגםכיבחו"ל,גורמיםמצד

השקעה.לאפיקישמיועדכסףהרבה
החלי־הללוההברותדברשלבסופו
טו

$TS1$החליטו$TS1$
$DN2$החליטו$DN2$.בישראלחסוםמחו"ליזםלוותר
בפרייםנכסלהשיגשלוביכולת

יזםלעומתגבוההבתשואהלוקיישן

ישראלי".

לתקןפשלים
הקייםהמצבאת

אופטי־נשארשורזה,מצבלצד

מי.

$TS1$.אופטימי$TS1$

$DN2$.אופטימי$DN2$,בישראלהנתוניםלהערכתו
לנוכחוזאתהקרובות,בשניםישתנו

נדל"ןאנשיביןההדוקיםהיחסים
בעו־הייטקחברותלביןישראלים

לם,
$TS1$,בעולם$TS1$

$DN2$,בעולם$DN2$שלהרבותההשקעותולאור
בעו־רביםבפרויקטיםישראלים

לם
$TS1$בעולם$TS1$

$DN2$בעולם$DN2$.יחייבואלומהלכיםהמערבי

לנו־להסתגלהמקומיהשוקאת
רמות

$TS1$לנורמות$TS1$
$DN2$לנורמות$DN2$שבהןמאלהבהרבהגבוהות
פועל.הוא

בשנהפועלתהשמאיםלשכת

ענייןאתלתקןכדיבמרץהאחרונה
הלש־יו"רהמניב.הנדל"ןמדדי
כה

$TS1$הלשכה$TS1$
$DN2$הלשכה$DN2$כשנהלפניהקיםמסילתיחיים

international)ivsפורוםאתוחצי

Valuation Standardsשמטרותיו,( שמטרותיו

בינ־תקינהלאמץהיאהשאר,בין

לאומית
$TS1$בינלאומית$TS1$

$DN2$בינלאומית$DN2$שווילהערכותהנוגעבכל

נדל"ןמדדופיתוחשמאים,מצד
המערב.במדינותשקייםכפימניב

jllאתשעברבשבועהציגה

הפורום.חבריבפניהסקרממצאי

בינלאומייםמומחיםכוללההרכב
שוקאנשיושמאות,מקרקעיןבכלכלת

וחב־חשבוןרואימלשכתנציגותהון,

רות

$TS1$וחברות$TS1$

$DN2$וחברות$DN2$הפורוםבאחרונהאקדמיה.נדל"ן

מדדלעריכתפורמטלהשליםהצליח

)ההכ־מניבנדל"ןשלN01תשואות

נסות

$TS1$ההכנסות($TS1$

$DN2$ההכנסות($DN2$תפעולהוצאותפחותמהשכרה
חברותתשעעלבהתבססהנכסים(,

ראשיבארץ.הגדולותהמניבהנדל"ן

הקרוביםשבחודשיםמעריכיםהפורום
לשניםהמדדיםאתלהשליםיצליחו

אתמאודשישפרמההמ ,2021,1ר20202

המניב.השוקמדידת

מאודחיזקהגםהשמאיםלשכת

השמאיםארגוןעםקשריהאת

RoyalInstitution)RICSהבריטי
of Chartered Surveyors. )בשנה

בסק־נכללהאףישראלהאחרונה
רים

$TS1$בסקרים$TS1$
$DN2$בסקרים$DN2$שאףהארגון,שעורךעולמיים

הפעו־שיתוףאתלהגבירמעוניין

לה
$TS1$הפעולה$TS1$

$DN2$הפעולה$DN2$לאוראקדמיה.מוסדותעםגם
שהמ־היאהזהירהההערכהזאת

צב

$TS1$שהמצב$TS1$

$DN2$שהמצב$DN2$פריצתאךישתפר,ישראלשל

מדדישיפורעםרקתיעשהדרך

הקיימות.


