
הגדוליםהפרויקטיםאחדהיאדירהכישת

ומתובענימורכבוהואבחייכםשתעשו

סידוריםקטנותאותיותהרבהבוישתיש.

אחדמבוטלות.לאכספיותוהוצאותביורוקרטיים

המעלהמעברהואברכישההמשמעותייםהשלבים

הדירהתיראהכיצדשמתאריבשמסמךאותופרט

הבנייןמבנהאתמדויקתבצורהמתארהואשלכם.

מנקודותכוללתשהיאמהכלעלהדירהואת

בחדרהחיפוייםועדיהיוהיכןכמההחשמל

אחרותבמליםצבעם.גודלבאיזההאמבטיה

הואולכןלדירההמרכיביםרשימתהואהמפרט

כך.כלמשמעותי

חדבדירההמכרלחוזהמחייבנספחהוא"מפרט

"משגבשלמשותףמנכ"לרוטליאוראומרשה"

ובפרטיםלפרטייורד"הואמגורים".מתחמישיווק

חייבוהיזםאותוהרחיבואףהרשויותהאחרונותשנים

בפשינוי.כליעלהכמהשמבהירסעיףבולשלב

מסתכאםאבלמפרטיםהיותמידחדשיםרויקטים

ימינוהמפרטלעומת8991שלהמפרטעללים

הרבהומדויקמפורטהואכיוםוארץ.שמיםשלהבדל

החוק".עלמאודמקפידיםוהיזמיםיותר

האחרוןבעשורבמפרטים.היחידהשינוילאזה

המפרטכלומרבסטנדרטמתמשכתעלייהחלה

אתמולשלהיוקרתיהמפרטהיזם.שמציעהבסיסי

היההסטנדרטבעבר"אםהיום.שלהסטנדרטהוא

הפרויקטיםבכלכיוםס"מ06עלבגודלאריחים

צרפפורדמדגימהס"מ"08עלהואהסטנדרט

"אםשמעון"."צרפתיבחברתסמנכ"ליתתיפזבולון

המזגניםכיוםלמזגניםהצנרתאתרקהכינופעם

חלקבעברהיהמובנהרדיאטורמהסטנדרט.חלקהם

חימוםלקבלאפשרוכיוםקריםבאזוריםמהמפרט

הצבעהדלתותלתחוםגםמגיעהמבחרתתפרצפתי.

באיכות".עלייהוישלסטנדרטנהפךהלבן

צרפתיפזבולוןהסטנדרטהאבולוציה

ההתפתהואהראשוןעיקריים.גורמיםמשנינובעת

למכורשמאפשרתהבנייהבתחוםהטכנולוגיתחות

הואהשנייותר.נמוכיםבמחיריםאיכותייםמוצרים

שיווקיכלימשמשהדירהמפרטבענףהתחרות

מביניםשהיזמיםמשוםהקוניםאתלמשוךודרך

קירותכארבעהביתתופשיםלאכברשהישראלים

חיים.לסגנוןביטויאלאבלבד

אותותשמששהיארוצהדירהכיוםשקונה"מי

צרפתיפזבולון.אומרתהקרובות"השניםב0151

לוחציםהלקוחותולכןאיכותיתתהיהשהיאלו"חשוב

יותר".יוקרתיסטנדרטלקבל

מגורים"ישראל"אפריקהשלהשיווקסמנכ"ל

השוקבמצבתלויההמפרטרמתכיגינגיס

להעלותביזמיםהפצירולקוחותשבהןתקופות"היו

אתתורידושאמרותקופותהמפרטיםרמת

יותר".נמוךבמחירהדירהאתתמכרואבלהרמה

ברהמתמדתהעלייהעלהמחיראתמשלםמי

rekraMehT עםששוחחושהיזמיםאףהמפרטמת

חייםהשמאיעליהםנופלתהעלותכימתעקשים

לאכיאומרמקרקעיןשמאילשכתיו"רמסילתי

מחירלאהואדירהשלהסופי"מחירהכך.זהתמיד

היזםהדרךבתחילת"אמנםמבהיר.הואחלקיה"סך

וההוצאותהקרקעלעלותבהתאםלדירהמחירקובע

השוק.ידיעלנקבעהסופיהמחיראבלהצפויות

ביןהפנימיתמהתחרותחלקהואהטכניהמפרט

בשוקהמצבאםהפרויקט.ממיתוגוחלקהקבלנים

הקנמוךוהיצעגבוהיםביקושיםוישזאתמאפשר

אתויעלההרוכשיםעלשלוהעלויותאתיגלגלבלן

תחרותיהשוקאםהמפרט.לעלותמעברגםהמחיר

במפרטהשקיעאםגםבמכירהמתקשהוהואמאוד

מלואאתלגלגליוכלהואתמידלאויקרייחודי

במפרטהשיפורעלותספיגתהרוכש.עלהעלויות

יכולההזאתהשחיקהאבלהיזמיהרווחאתשוחקת

יימכרוממנהכתוצאהאםבחלקהלפחותלהתבטל

מהצפוי".מהירבקצבדירות

כמהסעיףלכלאפשרויותמספרכוללמפרטכל

אתלבחורצריךוהקונהועודאריחיםברזיםסוגי

המכרלחוקתיקוןבעקבותלטעמו.שמתאיםהפריט

שהרוכשהזיכוימצויןבמפרטסעיףכללידמ5102

אתלשנותיעלהוכמההזההפריטעליוותראםיקבל

לשמחליטהקונהאםאותו.להחליףאושלוהמיקום

ההחזראתמקבלהואבמפרטמסוימיםפריטיםדרג

התחליף.אתבעצמווקונהמהיזםעליהם

המצבלמשתכןמחירשלבפרויקטיםכשמדובר

והיזמיםמסויםסטנדרטקבעהשיכוןמשרדשונה

כמהביןלבחוריכולהקונהממנו.לחרוגיכוליםלא

בשוקלפרויקטיםבניגודאבלבמפרטאפשרויות

נוסףתשלוםתמורתלשדרגיכוללאהואהחופשי

הדיקבלתאחרירקלהתבצעיכולכזהשינויוכל

מחירשל"המפרטמעט.לאשעולהמהלידיורה

"שובלשלהשיווקסמנכ"לאומרמצוין"למשתכן

והתשינוייםעבר"הוארוט.ישימגורים"מתחמי

דיכברהואוכעתלדרךיצאשהפרויקטמאזעדכן

החופשי".בשוקלמפרטיםדומה

המכילמשרדמגיעהפוטנציאליהקונהכאשר

שלהמפרטאתבפניומציגיםחדשפרויקטשלרות

סיבהשאיןלחשובטועיםרביםהמיועדת.הדירה

שמציעהאפשרויותאחתאתלקבלוצריךבולדון

אךנוסףתשלוםתמורתאותןלשדרגאוהיזם

ומתן.למשאהבסיסזהולמעשה

קריןאומרתהמפרט"אתלשנותאפשר"תמיד

יש"אמנםפנים.ועיצובלתכנוןסטודיובעלתורשה

וכולםשינוייםשאיןגורפתהחלטהשמקבליםיזמים

השוקבמצבתלויזהתנאיםאותםמקבלים

היזםאםפרויקט.אותושלובמצבהיזםשלבמצבו

יסכיםשהואלהניחסבירהדירותאתלמכורלחוץ

כסף".להוסיףשתצטרכובלימסוימיםפריטיםלשפר

"רובלהתמקחאפשרמהעלמדגימהורשה

מתמאםאבלבלבןהדירהאתיצבעוהיזמים

באיכותאחרצבעמהיזםלהוציאאפשרקחים

מבחרנותניםהםאריחיםלגביגםנכוןזהגבוהה.

לאאפשרויותבכוונהיציעוולרובמאודמוגבל

אלבתשלום.ישדרגשהקונהכדיבמיוחדטובות

ומתןלמשאנתוןהכלוקדש.כראהלזהתתייחסו

החוזה".עלשמתמקחיםכמו

שללעיונוהמפרטאתלהעבירמציעהורשה

"כמופנים.מעצבאואדריכללמשלמקצועאיש

שיעבורכדידיןעורךשלשירותיואתששוכרים

יעבורהעיצובמתחוםשמקצועןכדאיהחוזהעל

בצורהאותוכותביםהיזמיםפעםלאהמפרט.על

שמביןשמישהווחשובפניםלשתישמשתמעת

איךלהנחותיכולמקצועאישלפעמיםאותו.יקרא

עולהאמנםזהיותר.טוביםדבריםמהיזםלהוציא

בהמשך".גדולותהוצאותלחסוךיכולזהאבלכסף

המפאתלשדרגוחייביםמנוסאיןלעתים

לצורכיתתאיםשהדירהכדיתשלוםתמורתרט

שקאלפיביןלנועיכולההשדרוגעלותהדיירים.

מששאותובביתבחלקתלויאלפיםלעשרותלים

מחלקתמולנעשהוהתהליךהשדרוגוברמתדרגים

הבנייה.חברתשלדייריםשינויי

מחירוןפיעלכללבדרךנקבעתשינויכלעלות

שדרוגהבנייה.בענףהמקובללמחירוןשנחשבדקל

והיאביותרהגדולהההוצאהכללבדרךהואהמטבח

נקודותשלהזזהשקל.אלףל5205להגיעיכולה

נקופהזזתעלותוגםלנקודהשקלים022עולהחשמל

ברזתוספתשקלים.למאותמגיעהאינסטלציהדות

מתומחפלמשלאינטרפוץלמקלחת

בשינויינפוצהדרישהקירהזזהשקל.ב034

למ"ר.שקלכ002עולהדיירים

החלשהקבלןלפניהשינוייםעלתחליטו"אם

יעלהזההדירהאתקניתםשבההקומהאתלבנות

למשתכןמחירשלבפרויקטים

סטנדרטהשיכוןמשרדקבע

יכוליםלאוהיזמיםמסוים

יכולהקונהממנו.לחרוג

אפשרויותכמהביןלבחור

בשוקלפרויקטיםבניגודאך

לשדרגיכוללאהואהחופשי

נוסףתשלוםתמורת

דירותורוכשילקבלניםמשתלםלאאיכותיגימור
כדישקליםאלפיעשרותלעתיםלהשקיענאלצים

לציפיותהחדשההדירהאתלהתאים

נבטנעה
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הקומה׳/אתבנוכברשבובמקרהמאשרפחותלכם
והואיחסית,נמוךזיכוינותן"הקבלןורשה.אומרת

לעבודממשיכיםאםלמשלשונים,בגורמיםתלוי
בוחריםאוהחוזה,אתסגרהקבלןשאתוהספקעם

אחר".ספק

שקלמיליוןבחצישדרוג
עשיריםבמפרטיםמתהדריםיוקרהפרויקטי

שקליםאלפיעשרותשלבפעריםלעתיםבמיוחד,
היםעלפיתוחבפרויקטרגילים.פרויקטיםשלמאלה

מציעיםבהרצליה,לקוםשעתידעופר","קבוצתשל

ריצוףביתית,קולנועלמערכתהכנהמהמפרטכחלק
ברזיםס"מ,120על120בגודלפורצלןגרניטבאריחי

ועוד.Groheמתוצרת

שמ־מיישיוקרתייםבפרויקטיםגםזאת,למרות

בקש

$TS1$שמבקש$TS1$

$DN2$שמבקש$DN2$.אומרתרבות",בקשותמקבלים"אנחנולשדרג

"יוסיבחברתוהמכירותהשיווקסמנכ"ליתסדן,יפה

להיותיכול"זהיוקרתיים.פרויקטיםשבונהאברהמי",

standאמבטייתיוקרתי,יותרמטבח aloneריצוףאו
הקיים".במלאיקייםשלאייחודי

אדרי־"פרנקלהמשרדמבעלותפרנקל,נירית

כלות

$TS1$אדריכלות$TS1$

$DN2$אדריכלות$DN2$בפרויקטיםהשדרוגכיאומרתפנים",ועיצוב

איכו־להיותאלאעיניים,לנקרנועדלאיוקרתיים

תי

$TS1$איכותי$TS1$

$DN2$איכותי$DN2$.לשיםיידעמהיישובאדםאם"ספקופונקציונלי

היאהגדול",הכסףמושקעהיכןולהסביראצבע

לאממשהאלההבתיםשלהמכריע"הרובאומרת.

עיניים".ומנקרמוחצן

אמצעיםבעליקרובותשלעתיםמספרתפרנקל

אקלים,בקרתמערכותבבתיהםלהתקיןמבקשים
ואודיו־וידיאו,חכםביתמערכותתת־רצפתי,חימום

למ־השקלמיליוןחצירףאתלעבוריכולהשעלותן

ערכת

$TS1$למערכת$TS1$

$DN2$למערכת$DN2$.מבע־ישראלביץ,דןהאדריכללדבריבודדת

לי
$TS1$מבעלי$TS1$

$DN2$מבעלי$DN2$העשירוןאנשיאדריכלים","ישראלביץהמשרד

קולנועחדריכמופונקציותלביתמוסיפיםהעליון
השינהחדריספא.חדריאויינותמרתפימקצועיים,

ו-5006שלבשטחלעתיםגדולות,בסוויטותנבנים

רחצהחדריאירוח,אזוריבשטחןכוללותוהןמ"ר,

הזוג.בנילשנימפוצליםוארונות

Milano smartמנכ"ל Livingבק,גדעון, גדעון
מוצ־מתחומיחורגותהחכםהביתמערכותכיאומר

רי

$TS1$מוצרי$TS1$

$DN2$מוצרי$DN2$אלאובתאורה,במזגןשליטהכלומרבבית,החובה

לאווירה.התורמיםמיוחדים,במוצריםגםקיימות

מכביםשכאשרטלוויזיהצגהיאהדוגמאותאחת

מעו־החדר,אתשמשקפתממוסגרתכמראהמשמש

צבת

$TS1$מעוצבת$TS1$

$DN2$מעוצבת$DN2$מתחילהמחירגלם.וחומריסגנונותבשלל

דיגיטלי,קמיןהיאאחרתדוגמהשקל.ב-000,8

I13S2H

טייטלרליאורצילומים:שתןלמטאפתוחהכלורשה.קריןבעיצובשטבחסלון

johnerrfאודיו,טוסצילום:שקלמיליוןבחציאודיומערכותרמקולים.שנדליר

וקניןעופרצילום:

לשכתיו"רמסילתי,חיים

"המפרטמקרקעין:שמאי

מהתחרותחלקהואהטכני

אםהקבלנים.ביןהפנימית

זאתמאפשרבשוקהמצב

והיצעגבוהיםביקושיםויש

אתיגלגלהקבלןנמוך,

הרוכשים"עלהעלויות

גחליםמציגשעליוהפלזמהוצגלחשמל,שמחובר
שקל.כ-000,9מחירודולקים.עץובולי

הואמשקיעיםהאמצעיםבעלישבונוסףמקום

גםאלאהביתבתוךרקלאאךהקולינרית,החוויה

נל־חשמלומוצרימטבחיםמתקינים"הםלו.מחוץ

ווים

$TS1$נלווים$TS1$

$DN2$נלווים$DN2$השףשבמטבחילאלהמאודדומהשאיכותם

בטכנו־פועליםהבינלאומיות,הגורמהבמסעדות

לוגיה
$TS1$בטכנולוגיה$TS1$

$DN2$בטכנולוגיה$DN2$החיצו־שהמראההואהיחידוההבדלדומה

ני

$TS1$החיצוני$TS1$

$DN2$החיצוני$DN2$יעלאומרתפרטי",לביתיותרמתאיםשלהם
For homeשף"ניגאחברתמבעלימוסקוביץ,

יוקרה.מותגישלחשמלמוצריהמייבאת

לה־נהוגהעליוןהעשירוןמבתיברביםלדבריה,

תקין

$TS1$להתקין$TS1$

$DN2$להתקין$DN2$תנוריcombi steamerבמערכתשמצוירים

הטמפר־הבישול,טכניקתאתלהתאיםשיודעתחכמה

טורה

$TS1$הטמפרטורה$TS1$

$DN2$הטמפרטורה$DN2$משמ־ובכךהמזון,לסוגהנדרשיםהלחותואחוזי

רים

$TS1$משמרים$TS1$

$DN2$משמרים$DN2$כליםמדיחימתקיניםהםהתזונתיים.הערכיםאת

כארבעבמיוחדקצרהשפעולתםנירוסטהעשויים

למ־ביחםהמיםמכמותובשלישהדחהלמחזורדקות

מיוחדותפונקציותכולליםהמדיחיםרגילים.דיחים

טו־לתוצאותלהגיעלהםשמאפשרותוחיטוילניקוי

בות

$TS1$טובות$TS1$

$DN2$טובות$DN2$הסטנדרטי.הביתיהכליםמדיחשלמאלהבהרבה

ידמגעללאשפועליםברזיםגםבולטיםבמטבח

לג־צורךשאין"מאחרחיישנים.באמצעותאלאאדם,

עת

$TS1$לגעת$TS1$

$DN2$לגעת$DN2$שמהוויםהמגעשטחימצטמצמיםהברז,בידית

שלהשיווקסמנכ"לאומרחיידקים",עלאהובמצע

הרננדורנה.ג׳יימי,HeziBankחברת

מיוחדת.לבלתשומתזוכיםהרחצהחדריגם

עםוארומתרפיההידרותרפיהלשלבהיא"המגמה

"ראשהרננדורנה.אומרחסכונית",מיםזרימת

הע־פיעלתוכנןAquamoonהחדשהמקלחת

קרונות

$TS1$העקרונות$TS1$

$DN2$העקרונות$DN2$:המותקנתקמורהככיפהנראההואהאלה

מי־מיםלפיזורהפניםשטחאתומנצלתבתקרה

טבי,

$TS1$,מיטבי$TS1$

$DN2$,מיטבי$DN2$מיותרים".מיםלבזבזומבליממוקד

תאורהמערכתמשולבותהחכםהרחצהבחדר

להגדיראפשרמבשמים.ואפילומתקדמותושמע
שאםכךהמשתמשים,לפישונותרחצהתוכניות

פו־מקלחתמעדיףוהשנירותחיםמיםאוהבאחד

שרת,

$TS1$,פושרת$TS1$

$DN2$,פושרת$DN2$אתיקבלאחדשכלמבטיחהבתפריטבחירה

תאורהלצדמיםזרמימגווןכוללאוהבשהואמה

ארומתרפיים.וריחותרקעמוזיקתמובנית,

עמוד 2


