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ביו"שלדירותהביקושיםהא?

תוכניתביטולרקעעלירדו

השפעהואיזוהסיפוח?

עלהקורונהלהגפתיש

בדיקהבאזור?המתעניינים
מעלה,יד2חברתשערכה
השנה,יולילחודשנכוןכי

וצמודילדירותהביקושים

ושומרוןיהודהבאזורקרקע
טיפסוואףקשיחיםנותרו

המספרי?עםציא1ןווילה

הירוקלקושמעבר

.jgjg/g חודשיםשלושהלפנירק

לתוקףלהיכנסאמורההייתה
שטחיעלהריבונותהחלת

ובמשר־ושומרוןיהודה

די

$TS1$ובמשרדי$TS1$

$DN2$ובמשרדי$DN2$ביישוביםשפועליםוהמכירותהתיווך

עלייהזיהוכברוהשומרוןעציוןבגוש
גםהיתרביןדירות,לרכישתבביקושים

תוכניתבינתייםאבללים.מעברמיהודים

נתניהובנימיןהממשלהראששלהסיפוח

איחודעםנורמליזציההסכםלטובתנדחתה

רשמייםיחסיםלכינוןובדרךהאמירויות,

בחדרייותרלהתענייןהחלוהישראלים

המפוארות.המפרץבעריבהנחהמלון

אתהורידההסיפוחמהלכידחייתהאםאבל

לקושמחוץביישוביםלנכסיםהביקושים
כימעלה,יד2חברתשערכהבדיקההירוק?

נותרוהביקושיםהשנה,יולילחודשנכון

מדוברהנתונים,פיעלטיפסו.ואףקשיחים

כחצילפניכברשהתחילהעלייהבמגמת

הקורונה.תקופתשיאמרץ,בחודששנה,

יהודיםשלרצונםרקעעלהנראהככלזאת

בעקבותלישראללשובחוזריםותושבים
התגברותלצדבנגיףהשערורייתיהטיפול

העולם.ברחבירביםבאזוריםהאנטישמיות
וביישוביבאריאלכיעולהמהנתוניםכך,

הרא־"המעגלהמכוניםיישוביםיהודה,

שון"

$TS1$"הראשון$TS1$

$DN2$"הראשון$DN2$המתענייניםמספרעמדלקו,מחוץ
מחפשי41,780עלהאחרוןמרץבחודש

המספרקפץאפרילבחודשואילודירות,

עמדוכברבמאימתעניינים.ל־049,35

וביונימתעניינים91,319עלהביקושים

בנתוןמדוברהיהיוליבחודש.95,926
בא־דירותמחפשי106,866במיוחד:גבוה

ריאל

$TS1$באריאל$TS1$

$DN2$באריאל$DN2$.והסביבה

גושביישובילראותאפשרדומיםנתונים

מספרעמדהשנהבמרץאםכך,עציון.

דירות,מחפשי4,055עלהמתעניינים
מספרםטיפסכברמכןלאחרשחודשהרי

בחודשהמשיכההעלייהמגמתל־552,5.

עציון,בגושדירותמחפשי8,998עםמאי

ל־093,01הגיעוהביקושיםיוניובחודש
לפו־יצאהלאשהתוכניתאףמתעניינים.

על
$TS1$לפועל$TS1$

$DN2$לפועל$DN2$לראותניתןזהבחודשיולי,בתחילת

לעלותהמשיךהדירותמחפשישמספרגם
מתעניינים.ל־941,11
ושו־יהודהביישובילהתגוררשעובר"מי

מרון,

$TS1$,ושומרון$TS1$

$DN2$,ושומרון$DN2$אידיאולוגייםמטעמיםאוזאתעושה
משוםכלכליים,משיקוליםגםכיוםאו

קרקעצמודותדירותשםלרכוששניתן
בפתחהרריםדירתשלבמחירמרווחות

יו"רמסילתי,חייםאומרלמשל",תקווה

"המהלךלדבריו,המקרקעין.שמאילשכת
אמורהיהלאושומרוןיהודהסיפוחשל

עלהקצרבטווחלאלפחותלהשפיע
שאנשיםמשוםבאזור,המגוריםשוקמחירי

רקהללוביישוביםלהתגוררעובריםהיולא
לאהמהלךביטולשגםכךהסיפוח,בגלל

ביןנעוצותכנראההסיבותמהותית.ישנה
כבישים,הפיזיות,התשתיותבשיפורהיתר

וכדומה".מצלמותהתקנתתאורה,

צילום:

שאטוסטוק
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פחותמשרדשמגיע"מי
המשפטי"מהמעמד

הפ־במעגליםיו"ש,ברחבינוספיםבאזורים

נימיים

$TS1$הפנימיים$TS1$

$DN2$הפנימיים$DN2$,בחיפושיעלייהכןגםנרשמהיותר

חב־הרדרוםבאזוריד2,נתוניפיעלדירות.

רון

$TS1$חברון$TS1$

$DN2$חברון$DN2$לעומתיוליבחודשבביקושיםזינוקחל
הכ־מספריוניבחודשאםלו.שקדםהחודש

ניסות

$TS1$הכניסות$TS1$

$DN2$הכניסות$DN2$מחפשי7,416עלעמדמתענייניםשל

הדירותמחפשימספרשביוליהרידירות,

הכניסותמספרמרץבחודש.8,262עלעמד

עלעמדחברוןהרדרוםבאזורמתענייניםשל
המספרעלהובאפרילדירות,מחפשי3,438

נרשמהכברמאיבחודשמתעניינים.ל־577,4

מתעניינים.ל־346,7משמעותיתקפיצה
בחי־מגמתיתעלייהחלההשומרוןביישובי

פושים:

$TS1$:בחיפושים$TS1$

$DN2$:בחיפושים$DN2$430,1דרךבמרץ,מתענייניםמ־

מחפשי2,183באפריל,מתעניינים1,488

ביונימתענייניםל־602,2ועדבמאידירות

הסי־שתוכניתאףעליוליבסוףו־418,2

פוח

$TS1$הסיפוח$TS1$

$DN2$הסיפוח$DN2$יםבקעתביישוביגםלפועל.יצאהלא

הת־השנהבמרץאםבעלייה:מדוברהמלח

עניינו

$TS1$התעניינו$TS1$

$DN2$התעניינו$DN2$הריבלבד,איש747באזורבדירות

ל־678,1טיפסכברהמספריולישבחודש
דירות.מחפשי

ריבונותלהחיללאההחלטההקצר"בטווח

הסברמציעעסקאות",לשחררצפויהדווקא

דראחברתמנכ"לציון,אוהבדרורלנתונים

לדב־ביו"ש.פרויקטיםכשמונההמשווקת

ריו,

$TS1$,לדבריו$TS1$

$DN2$,לדבריו$DN2$דוברשבהבתקופההקורונה,לפניעוד

הגיעופוטנציאלייםרוכשיםהתוכנית,על
מנ־שהםתוךמפות,עםהמכירותלמשרדי

סים

$TS1$מנסים$TS1$

$DN2$מנסים$DN2$עתידייםכבישיםיעברוהיכןלהעריך

ביו"ש"הביקושיםהסיפוח.בעקבותשייסללו

שמעוניינותמשפחותמצדלרובמגיעים
באזורקרקעובצמודימרווחותבדירות

"מדו־הרוכשים.אופיאתמתארהואכפרי",

בר

$TS1$מדובר"$TS1$

$DN2$מדובר"$DN2$כאשרחילוניות,וגםדתיותבמשפחות

מהמעמדפחותמוטרדלכאןשמגיעמילרוב
אוכלוסייהאותהלהערכתי,לכןהמשפטי.

שהיוכפיגבוהיםביקושיםלייצרתמשיך

האחרונות".השניםבעשר

שלהממצאיםלפיבביקושיםהעלייהחרף

יית־כימציין,ציוןאוהבהארוךבטווחיד2,

כן

$TS1$ייתכן$TS1$

$DN2$ייתכן$DN2$קהל"יפסידו"ושומרוןיהודהשיישובי
"הכשר"לונותןהיהשהסיפוחחדש,יעד

ספקולנטיםמשקיעים"גםבאזור.למגורים

מתוךהאחרונה,בתקופהביו"ששהופיעו

ייעלמומחירים,יקפיץשהסיפוחהערכות
נרחבת.בתופעהמדוברלאאךמהשוק

בשניםהשוקעלמסתכליםכאשרהכול,בסך

והמחי־יציבים,באזורהביקושיםהאחרונות,

רים

$TS1$והמחירים$TS1$

$DN2$והמחירים$DN2$עלייה".במגמת

האידיאולוג"?"הגבולות
היטשטשו"הירוקהקושל

והס־ביו"ששפועלומתווךזכייןפרץ,אבי

ביבה

$TS1$והסביבה$TS1$

$DN2$והסביבה$DN2$בעלייההביקושיםכיקובעשנה,11זה
הול־לאהזאתוהמגמהארוכהתקופהכבר
כת

$TS1$הולכת$TS1$
$DN2$הולכת$DN2$.האחרונותהשנים"בארבעלהשתנות

במרכזלמגוריםבביקושיםעלייהרואהאני

בגרףמדובררציפה,בצורההמתוןהשומרון

ליישובי"הכוונהאומר.הואועולה",שעולה

שנמצאיםליישוביםולאוהסביבהאריאל

עליותהיאהמרכזיתהסיבההשומרון.בעומק
ומשפחותזוגותדןגושבאזורהמחירים

לקנותכסףמספיקלהןהיהשלאצעירות,
פעםאםלשומרון.לעבורהתחילובמרכז,בית

אואידאולוגיהעםמשפחותלכאןמגיעותהיו

האחרונותשבשניםהריקשה,כלכליבמצב

אבללביתכסףלושישמיומגיעשינוי,חל

זה".אזורשלוהפריפריהדןלגושמספיקלא

הגבולות"שגםלכךעדהואכימוסיף,פרץ

היטשטשו,הירוקהקושלהאידיאולוגיים

מיאיןפתאוםמשמעות.להיותהפסיקהולקו

תורנייםגרעיניםגםבשומרון.קרובלושאין

להתיישבוחזרומיצודןגושבערישהתפתחו

מכללתשלהפיכתהגםוהסביבה.באריאל

לר־הפקולטהופתיחתלאוניברסיטהאריאל
פואה

$TS1$לרפואה$TS1$
$DN2$לרפואה$DN2$באזורלמגוריםהביקושיםאתהגדילה

השכרהלטובתלהשקעהנכסיםלרכישתוגם

המעונותכמותשכןסגל,ולאנשילסטודנטים
לראותניתןהאחרונהבתקופהמספיקה.אינה

המקומית".באוכלוסייהדמוגרפישינוישחל
טי־הביקושיםמודההואהאחרוניםבחודשים

פסו,

$TS1$,טיפסו$TS1$

$DN2$,טיפסו$DN2$והדיבוריםהקורונהבעקבותהנראהככל

אתוראינובמפה,חזק"השומרוןסיפוח.על

הארץ,בכלכמוהקורונה.שהגיעהאחריזה
ירידההייתהמאיותחילתאפרילבחודשים

ביקושנוצראוגוסטועדמיוניאבלברכישות,
די־ולקנותלצאתלאנשיםגרםהנגיףמוגבר.

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$חנוקיםהרגישוהםכיפרטיים,ובתיםגן
מיכלמרפסת.בליחדריםארבעהבדירתגם

המתמניי]׳?מספד

ביו"שמבוקשיםבמקומות

2020ליולי2019אוגוסטבין

ים1צפ1ןהבקעה

אפריםמעלההמלח//

7,065

nci12,061סו־

ש1מר1!//שקד

6,723

אריאליהודה//

137,972

//אפרתעציו!גוש

43,901

ההקוקעין:שמאילשנתירוממילת׳,מ"מ
נ"שוניםלהתגוררשבריםהיולא”אנשים

המהלךבישלשגםנךהמישם,בגללרקהללו
ביןנשצ1תבנראההמיבותמהותית.ישנהלא
כבישים,הפיזיות,התשתיותבשיפורהיתר
ובדומה"מצלמותתאורה,
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שאטרסטוקצילום:המקומית"באוכלוסייהדמוגרפישינויבוחללראותניתןהאחרונה"בתקופהאריאל.

מכרמצבו,אתלשפראפשרותלושהייתה

מרפסת.אוגינהגםלביתועברדירתואת

לאהסיפוחתוכניתדחייתשגםמעריךאני

לבקרמגיעיםאנשיםהביקושים.עלתשפיע
אחר".עולםמגליםופתאוםמשפחהבני

ובה,התעניינות"יש
עסקאות"איןאבל

ברמהירדוהביקושיםהקורונהתקופת"מאז

שעקבמתענייניםהביאואךמשמעותית,
הדירותשמחיריחשבוהסיפוחעלהדיבורים

עסקאותלעשותמבחינתםשווהואזיעלו
מנכ"לוחניש,אריקמוסיףהאלה",באזורים

סחר.וחנישובעליבנימיןסכסוןאנגלווזכיין

תמיכההייתה"לאוחניש,שלדבריאלא

אפשרדברשלובסופוהזהלנושאבנקאית

שחורההכידווקאהייתהשהשנהלהגיד,

חו־חמישהעלמדבראניבנדל"ן.שהייתה

ורקאחת,עסקהנסגרהלאשבמהלכםדשים

זהלראשונהעסקהלהיסגרעומדתעכשיו

בסדרהתפשרהנכסשבעלאחריתקופה,

הנכס".מערך%8-%7שלגודל

שהע־אדם,היישובבאזורוילותבעלי"יש
לו

$TS1$שהעלו$TS1$
$DN2$שהעלו$DN2$מיליוןל־3.3מיליוןמ־5.2המחיריםאת
הואנסגרו",לאשהעסקאותמצבונוצרשקל

מהדיבו־קשותהושפעוהם"לדעתי,ממשיך.

רים

$TS1$מהדיבורים$TS1$

$DN2$מהדיבורים$DN2$מושיביםהזהמהסוגמצביםהסיפוח.על

המשקיעיםאתמרחיקיםהגדר,עלאנשים
התעניינותישכן,נכסים.מלרכושהאמיתיים
אםבפועל.עסקאותאיןאבלביו"שרבה

רוכשיםהיושנייםמתעניינים10מתוךבעבר

קונהאחדרקמתעניינים30מתוךהיוםנכסים,
למחירמתחתשהואבמחירלרכושמבקשוגם

בעבראםשכירות.עסקאותלגביגםכךהשוק.
אחריגםהיוםשבוע,נכסלהשכירלילוקחהיה

כאןוהמחיריםנכס,מושכרלאעדייןחודש
בירושלים".מאלהב־%53נמוכים

נתונים:
יו2
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